Zapis z 15. zasedani ZMC Praha — Vino¥
konaného dne 21.10.2024
od 18:00 hodin ve spole¢enském sale Pod Normou

Pfitomni:

Ing. BISKUP Michal, BEZKOCKA Marek, KARICKA Pavel, Mgr. ZITEK Michal,
Ing. HLUSI Lenka, Ph.D., Mgr. SUROVA Hana, ANTOS Milan, Mgr. MACH Martin,
Mgr. HAJKOVA Katefina, ZIKMUNDOVA Ivana, MARESOVA Markéta, SMOLJAK
David, PhDr. PETROVA Dagmar — pfichod v 18:06h, SVARC Franti§ek

Omluveni: KAZIL Jifi

Navrh programu:
Volba zapisovatele

Volba ovérovatell

Program

Mimofadny bod - podékovani Robertu Rytinovi

cVS:t:;vba osobniho vytahu v bytovém domé ul. Mladoboleslavska 514 - dodatek
Smlouva o spolupraci

Zameér nakupu bytovych jednotek

Rezignace - pfedseda finan¢niho vyboru

Volba pfedsedy finan¢niho vyboru

TP e N g kb=

0. Zamér transformace 4. NP zdravotniho stfediska Mladoboleslavska 514
1.

Nameéty a pfipominky ob&anul a zastupitell

Z 15/294/2024
Volba zapisovatele

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské c¢asti Praha - Vinor

I. Voli
1. zapisovatelem 15. jednani Zastupitelstva MC Praha - VinoF pani Alici Cernou.

Hlasovani: PRO: 13, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Navrh usneseni byl pfijat.
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Z 15/295/2024
Volba ovérovatell

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

I. Voli

1. overovatelem zapisu z 15. jednani Zastupitelstva MC Praha - Vinof pana Davida
Smoljaka a FrantiSka Svarce.

Hlasovani: PRO: 13, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0
Navrh usneseni byl pfrijat.

Z 15/296/2024
Program

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

I. Schvaluje
1. program 15. jednani zastupitelstva dle pfedlozeného navrhu.

Diskuze:
FrantiSek Svarc — sdéluje diivod navrzeni mimoradného bodu:

Vzhledem k tomu, Ze zapis z minulého zasedani zastupitelstva MC neobsahoval ani
pismeno z meé rozpravy k informaci o abdikaci RR z mistniho zastupitelstva

z osobnich dlvodu a vyslovenému podékovani, tak si dnes dovolim pfednést navrh
na zafazeni mimofadného bodu jednani zastupitelstva.

Dovoluji si jesté jednou pfecist navrh usneseni z toho divodu, Ze jinou informaci, nez
ze odesel z osobnich ddvodu, nemame a ty muzou byt rizné. Pokud jakykoliv
zastupitel pracuje pro méstskou ¢ast 14 let, tak si zaslouzi podékovani.

Protinavrh €. 1, k bodu programu €. 3 - Program
Predkladatel: FrantiSek Svarc, zastupitel

Program

Zastupitelstvo méstskeé €asti Praha — Vinof

I. Schvaluje

1. zaradit do programu bod podékovani Robertu Rytinovi za jeho poctivou a
obétavou 14-ti letou praci v samospravé Vinofe a udéluje mu pfi pfilezitosti jeho
50. narozenin a 50 let pfipojeni Vinofe k hl.m.Praze, Cestnou cenu za rozvoj
Vinofe v oblasti kultury, spojenou s finanénim darem ve vysi 5.000 K¢.

Navrh usneseni byl prijat.

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 3
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Z 15/302/2024
Protinavrh €. 1, k bodu programu ¢. 4

Predkladatel: Ing. Michal Biskup, Starosta MC

Mimoradny bod - podékovani Robertu Rytinovi

18:06h — pfichod pani PhDr. Petrova Dagmar

Ing. Michal Biskup sdéluje, Ze nebyl navrzen panem Frantiskem Svarcem zdroj
financovani odmény.

Zastupitelstvo méstskeé ¢asti Praha - Vinor

I. Schvaluje

1. podékovani Robertu Rytinovi za jeho poctivou a obétavou 14-ti letou praci
v samosprave Vinofe a udéluje mu pfi pfilezitosti jeho 50. narozenin a 50 let
pfipojeni Vinore k hl.m.Praze, ¢estnou cenu za rozvoj Vinofe v oblasti kultury, bez
financni odmény.

Navrh usneseni nebyl prijat.

Hlasovani: PRO: 5, PROTI: 1, ZDRZEL SE: 8

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

I. Schvaluje

1. podékovani Robertu Rytinovi za jeho poctivou a obétavou 14-ti letou praci
v samosprave Vinofe a udéluje mu pfi pfilezitosti jeho 50. narozenin a 50 let
pfipojeni Vinofe k hl.m.Praze, ¢estnou cenu za rozvoj Vinofe v oblasti kultury,
spojenou s finanénim darem ve vysi 5.000 K¢.

Hlasovani: PRO: 5, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 9
Navrh usneseni nebyl prijat.
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Z 15/297/2024
Stavba osobniho vytahu v bytovém domé ul. Mladoboleslavska 514 - dodatek €. 2

Ing. Michal Biskup — doplnujici informace ke schvalovanému dodatku.

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

I. Schvaluje

1. dodatek C. 1 na akci "Stavba osobniho vytahu v bytovem dome ul.
Mladoboleslavska 514, Vinof" s firmou Vytahy Line s.r.o., IC: 25174762, ktery se
tyka zmeény rozsahu praci dle pfedlozeného navrhu.

Hlasovani: PRO: 10, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 4
Navrh usneseni byl pfijat.

Z 15/298/2024
Smlouva o spolupraci

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské casti Praha - Vinor

I. Schvaluje

1. Smlouvu o spolupraci s firmou RZ Development, spol. s.r.o., IC: 27147771 dle
predloZzeného navrhu.

Hlasovani: PRO: 14, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0

Navrh usneseni byl pfrijat.

Stranka 4 z 13
15. ZM, dne 21.10.2024



Z 15/299/2024
Zamér nakupu bytovych jednotek

Informace k nakupu bytovych jednotek pfedstavuje starosta Ing. Michal Biskup:

Dostavame se k bodu Navrh na koupi bytovych jednotek, zastupitelé dostali pravni
analyzu a mnoho dalSich podkladl. Jedna se o pfilezitost Cerpat dotaci z fondu
dostupného bydleni (FDB), rada se tomu vénuje jiz od dubna, méli jsme i 2
konzultace ve FDB na Fléfe a hledame zpUsob, jak dotaci vyuzit. Jeden smér je, se
ubirat k vlastni vystavbé a druhy se vydat smérem k nakupu novych bytovych
jednotek.

Posledni objekt, ktery stavéla méstska cast, byly 4 bytové jednotky o rozmérech
4x40m? v ulici Kifemilkova. Byly tam problémy se stavebnim povolenim, proto nemohl
byt objekt deklarovan jako bytovy diim, ale jen jako ubytovna. To by nyni neproslo pfi
zadosti o dotaci z FDB. Tehdy se i pfekrocil rozpoc&et, byly tam viceprace, V2 roku
trvalo, nez bylo mozné objekt viibec po dostavbé kolaudovat. Jednalo se o problém
v projektu se zasakovanim destovych vod. Byly tam i dalSi problémy s projektem,
Sikma stfecha byla navrZzena panelem, coz neSlo technicky realizovat, a hlavné
objekt byl navrzen jako energetiky malo usporny. Na takovy objekt opét nelze Cerpat
dotace z FDB. V nakladech nebyly ani pfipojky, protoze se vyuZzily stavajici ze
sousedniho domu, nebudovala se Zadna parkovaci mista, nemusel se kupovat
pozemek, a pfesto v roce 2021 nas stalo 160m? bytovych jednotek 68tis. KE/m?2.

Od roku 2021 byla inflace pfes 30%, takZze v dneSnich cenach jsme dokazali stavét
za 90 tis.KE/m? bez pozemku, parkovani a pfipojek.

Vypsana dotace FDB, v pfipadé stavby vibec nepokryva cenu pozemku a projektu,
naopak u koupi bytl se zapocitava vse, a je to mnohem vyhodnéjsi.

Vedeni MC se i divalo, kde by se tu dalo pfipadné stavét i s védomim, Ze neni realné
béhem 4 let, kdy je dotace vypsana, udélat projekt, pfipadné zménit uzemni plan a
ziskat stavebni povoleni a stavbu realizovat.

Pro stavbu pfichazel v ivahu pozemek u Velkych Oburek, ktery je v uzemnim planu
zastavitelny, ale je tam vysoky koeficient zelené a ta redukuje zastavitelnou plochu
na 220m?, coz by tfeba pro 15 byt vyZzadovalo pétipatrovou budou, kterou tam
postavit nelze.

DalSi moznou parcelou je ta, kde jsou nyni skauti, v uzemnim planu sady a vinice,
ale se znackou VV, ktera umozniuje vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou. Na to
ale zase nelze vyuzit dotaci z FDB. DalSi velky pozemek je mezi Normou a
zdravotnim stfediskem, tam je v uzemnim planu znacka SV vSeobecné smiSené, coz
znamena kombinaci bydleni a bytd, tfeba obchodni partner, ale na to opét nelze
Cerpat dotaci z FDB.

Dale mame zastavitelnych 232m? v Kfemilkové ulici, kam by se snad veslo 6 bytu,
ale nejde tam vyfesit parkovani a je tam i problém s vy€erpanym koeficientem
zelené.

Pak jsme pred 2 roky podavali zadost na zménu uzemniho planu na zastavitelny
pozemek za tzv. Dlouhou vilou ve Cténicich, kde mame hezky velky pozemek
3200m?, ale zadost byla MHMP zamitnuta.

Jediné, co tu bylo zastavitelné bez probléma, byl pozemek hned vedle, ktery bohuzel
méstska ¢ast prodala v roce 2012 za 2,8 mil. K¢ a v soucasnosti jej majitel prodava
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za skoro desetinasobek, asi 21 mil. KE. Kdybychom to nyni chtéli vykoupit zpét, je to
nezapocitatelna polozka z hlediska dotace FDB.

Co je limitni, je Cistirna odpadnich vod Vinof, diky jeji kapacité nelze nyni
zkolaudovat zadnou budovu ve Vinofi. Jeji rekonstrukce méla byt zapocata v Cervnu
roku 2025, nyni se to asi o pul roku odsouva. Ve stfedu mam schizku s feditelem
PVS panem Valkem a chci si to s nim vyjasnit, protoZze na tom vazne i individualni
vystavba obc¢andq, ktefi se neustale ptaji.

COV je nejvétsi riziko, kdybychom pozadali o dotaci na vlastni vystavbu byt a
zpozdila se COVka, tak bychom zde mohli mit n&jaky objekt za desitky miliont, ktery
by se nedal zkolaudovat a my bychom museli po Ctyfech letech vracet celou dotaci.
Pokud bychom chtéli jit cestou koupé hotovych bytu, pfes institut smlouvy o smlouvé
budouci kupni, tak veSkera rizika nese developer a pokud v dohodnutém Case Ctyr let
nezkolauduje, my odstoupime od smlouvy, dotace se necCerpa a pro méstkou ¢ast to
nepredstavuje Zadné riziko. Co bychom délali s vlastnim rozestavénym
nezkolaudovanym domem, pfi nutnosti vratit dotaci si nelze ani predstavit, musel by
se asi vzit néjaky komercni uvér od banky s urokem mnoho procent, aby to Slo
dostavét, coz nikdo nechce.

Délali jsme i vypocty cashflow, vstupuje do toho hodné parametrl, hlavné cena bytu,
a vySe dotace. Ta je koncipovana tak, Zze bychom na byty dostali dotaci pfimo
30-35% ceny a pak je tam velmi vyhodny uvér na 20-30 let. Jeho urokova sazba
nikdy nepfekroCi 3 %, i kdyby byla inflace tfeba 15 %. Je to garantovano po celou
dobu, nyni by byl urok 1,4 % za rok. Zaroven mame z lofiska znalecky posudek na
cenu obvyklého najmu ve Vinofi, ktery ji stanovil na 305K&/m?2. Letos se to jesté urcité
zvedlo.

Pro odhad ceny bytl jsme vychazeli z analyzy auditni firmy Deloitte a jejich Deloitte
Developer Index pro Prahu 9, kde pro Vinof vychazi 130 tis.K&/m?2. Lze predpokladat,
Ze kdyz vypiSeme vybérové fizeni na vice bytl, je tam mozna sleva, ale pro nase
vypocty jsme pocitali s konzervativni ¢astkou 130tis.

Zaroven soucasti dotace FDB je i vlastni vklad méstské €asti v fadu asi péti mil. K¢,
ktery bychom pokryly bezuro€nou pujckou z magistratu, coz jsme jiz zjistovali. Je to
hezky vidét v modelaci cashflow, kdy prvnich 5 let jsou celkové naklady asi 1,5 mil.
K& ro€né a po patém roce, kdy je splacena pujcka od MHMP, jiz naklady klesaji ke
200 tis K&/rok za vSech 15 byt a nékde v poloving, po deseti letech, se to lame a
diky najmam z bytd to na sebe zacina vydélavat.

Diskuze:

FrantiSek Svarc - Jenom takové klisé na zagatek, ale ono je to kli§é, ale je to
pravdivé. Samospravy jsou tu od toho, aby pokryvaly potfeby mistnich obyvatel a
mistnich subjektl. Mné nepfipada, Ze toto je uspokojovani potfeb mistnich ob¢anu,
ale jedna se spiSe o business plan. Pokud bychom dnes hlasovali o zalozeni
Vinofska bytova s.r.o. tak bych mozna pro to zvedI ruku, protoze firma ma za cil zisk
a ten se da transformovat do vefejnych prospé&ch(i. Pro¢ tedy nestavi MC sama?
Zastupitelstvo by se spiSe mélo vénovat potfebam ob¢anim, ktefi maji hluboko do
kapsy. Jednali jsme o tom na zastupitelském klubu ODS — &teni stanoviska
zastupitelského klubu ODS:
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Stanovisko zastupitelského klubu ODS Vinor:

Zastupitelsky klub ODS nesouhlasi s dlouhodobym zadluzenim MC Vinore za
ucelem nakupu bytovych jednotek za trzni cenu, se zapojenim statni dotace ve vysSi
25-35%.

Pfi nakupu 400 m? bytové plochy by to vedlo k dlouhodobému zadluzeni ve vysi ca.
36,4 milionu, které by muselo byt feSeno bankovnim uvérem 31,2 milion s urokem
2-3% (pokryje inflace) + 5,2 miliony navratnou bezuro¢nou pujckou z hl.m.Prahy, se
splatnosti min. 20 let.

ODS je proti zadluZovani Vinofe a preferuje vlastni vystavbu bytd se zapojenim
financni pomoci z hl.m.Prahy tak, jak realizovala veskeré vystavby ve Vinofi

v souhrnné vysi ca. 500 miliond, K& kdyZ byla ve vedeni MC Vinofe, aniz by po sobé
zanechala jedinou korunu dluhu. (byty, Skolky, Skoly, sportovni a dopravni
infrastruktura,... )

Ing. Michal Biskup — Je Skoda, ze jste si neprecetli podminky dotace, hovorite o
bankovnim uvéru, toto bankovni uvér neni, je to jiny institut. Naposledy se tu stavély
fotbalové kabiny za cca 9 mil. a méstska ¢ast k tomu musela x milionu pfidat a

z fotbalovych kabin nemame ani korunu, musela se do toho nacpat spousta milionu,
aby se to mohlo dostavét a nikomu to nevadilo.

Franti$ek Svarc — Ale to je pfesné todleto, Ukol mistniho zastupitelstva, uspokojovat
potfeby obCand, my nestavime abychom vydélavali, ale protozZe to fotbalovy klub
potfebuje. Stalo to 14,2 mil. a méstska cast dala 4 milony. Zbytek dotace sehnal
Sokol, dneska by to stalo 40 mil. Zastupitelstvo nema vydélavat, ma mit rozpocet a
ten ma utratit ve prospéch ob&an.

Mgr. Martin Mach — Navrhujete stavbu vlastnich bytd, ale kdyz jsme se na to
podivali, neni tu mnoho parcel, kde by se stavét dalo. Navic ted neni k dispozici
zadny dotacni titul, ktery by nam umoznil tuto vystavbu realizovat. My chceme pro
Vinor ziskat 10-15 bytd, které poté budou patfit méstské ¢asti. Co z toho Vinor ziska?
Zastupitelé, ktefi tu budou za 20 let budou mit 10 nebo 15 bytd, 20 let starych, to je
vlastné stale novy byt, do kterého neni tfeba masivné investovat. A najmy z téchto
bytd budou pFijmem, ktery muze slouzit na rekonstrukci osmdesati stavajicich
starych bytd, které potfebuji kompletni rekonstrukci a vydélat na to z najma hodné
nizkych, neni jednoduché. Kdyz budeme mit hezké byty v hezké lokalité,
nizkoenergetické, tak fict si o komeréni najemné 300K&/m?/mésic je myslitelné.

U nas na sidlisti, kde bydlim ja, se byty komercéné pronajimaji a lidé tam plati toto
najemné. Zadny byt tam neni volny. Neni pravda, Ze bychom jen 20 let platili, protoze
od urcitého okamziku, tim Ze se byty od zaCatku pronajmou, tak generuiji pfijem,
ktery vykryva naklady a od urcité chvile to generuje Cisty zisk. Vy jste Fikal, at' to
rozhodne pfisti zastupitelstvo, to okno pfilezitosti je otevieno ted a my musime
zvazit, zda zatizit budouci zastupitelstvo takovou véci. Probirali jsme to na radé a
dava nam to smysl, nepfedstavuje to zadné velké riziko a za mé je to dobry zplsob,
jak pfijit k novym bytam, které by méstska ¢ast méla mit.

PhDr. Dagmar Petrova — Vy jste hovofil o bytech za dvacet let a ja si myslim ze
budou potfebovat investice a jak jsem se na to divala, tak ty vynosy nebudou po 20
letech tak vynosné, abychom to mohli néjak zrekonstruovat.

Martin Mach — Ja bydlim v 15 let starém byté a myslim, Ze za 5 let bude potfebovat
maximalné vymalovat.
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PhDr. Dagmar Petrova — Ja tam bydlim taky.
Martin Mach — A mate pocit, Ze potifebuje velkou rekonstrukci?

PhDr. Dagmar Petrova — UrcCité, kotel je velky zasah a potom zebfiCek v koupelné,
ktery zrezne a tak dale. Je to tak, stavéla to developerska firma a dala tam Spatna
okna.

Franti$ek Svarc — Programy na stavbu byt jsou tu kazdy rok. Pro¢ jit cestou
luxusnich bytl, pro koho to chcete stavét? Business plan dobry, ale ja jsem tu od
toho abych pomahal vinofskym subjektim. A méstska ¢ast nema prostredky, aby
nékomu pomohla podélanejma padesati tisici. Rada fekne nemame finan¢ni
prostfedky, ale pofidime byty.

Martin Mach — Pane Svarci, ja s vami nesouhlasim, i v ve Vinofi jsou moviti lidé, ktefi
si dokazou zaplatit tfeba 400 k¢.

Franti$ek Svarc — Ano, stoprocentng.

Martin Mach — A i jim muze méstska ¢ast poskytnout sluzbu dostupného bydleni a
najemné v plné vysSi nam pomuze generovat pfijmy na rekonstrukci starych bytu.
V Bohdanec€ské mame byty, do kterych se pofadné 60 let neinvestovalo. Jsou tam
zapotfebi milionové investice. Uplné jina éastka, nez bude potfebovat mdj byt za 5
let. FDB neni Zzadna spekulace, Ze chceme vydélat na néjakych pozemcich milion,
my tady chceme pro Vinor ziskat 10 bytu, které budou patfit méstské Casti.

Ing. Michal Biskup — neni fér se tu bavit a argumentovat ¢astkou najmu
400K&/m2/mésic. Mame tu posudek na 305K¢, a to je najemné, které nesmi byt

v ramci dotace z FDB prekroCeno. Je tu Sance pozadat i radniho Zdenka Kovafrika pfi
rozdélovani rozpoctoveé rezervy o penize na dofinancovani této dotace, pak bychom
nepotiebovali bezdroénou pljéku 5 mil. Pak by MC v prvnich letech neplatila 1,5
milionu, ale jen 250 tis. Ale pro mé je klicové, Ze my tady predkladame zastupitelstvu
Zzadost, abychom mohli vSe zmapovat az do konce, zatim se tu pohybujeme

v odhadech, kolik to muze stat, jak to bude vypadat, jakou budou mit byty
energetickou naro¢nost. Tady se nyni nerozhoduje o koupi bytd, my chceme jen mit
mandat k tomu, abychom mohli vypsat vybérové fizeni, abychom ziskali zavazné
nabidky. My se tu zabyvame néjakymi odhady, ale ty se muzou vyrazné lisit od
skuteéné nabidky. Proto tu pfedkladame navrh usneseni, aby rada MC mohla

v pristich mésicich konat a zastupitelstvo to muze kdykoli stopnout. Je tam nékolikrat
uvedeno, Ze je mozné kdykoli zrusit vybérové fizeni bez udani divodui. Neni mi proto
jasné, ¢eho se néktefi z vas tak boji a myslim si, Ze alespon to nyni nezkusit by nas
¢asem mohlo mrzet.

Frantisek Svarc — My potfebujeme milion na rekonstrukce ted, ne za 20 let.
Nemuzete pfeci po mné chtit, abych souhlasil se zamérem, Ze pofidime byty za cenu
89 mil. 10-15 bytu. Prijdte s tim ze 10 bytl konkrétné pro toho, toho a toho z Vinofe a
pak se mizeme bauvit.

PhDr. Dagmar Petrova — Otazka ke kapacité COV a navrh vzit tfeba jen bod na
védomi a az budeme védét vice o COV tak se o tom miZeme bavit znovu.

Ing. Michal Biskup — Informace o vystavb& COV, zaroveri dotace z FDB ma jen 7
miliard K¢ a pokud budeme rozhodnuti odkladat, prostfedky mohou byt jiz vyCerpané.
PhDr. Dagmar Petrova — urcité budou vypsany dalSi dotacni programy a ptam se co
budeme délat, kdyz COV nebude a ptam se na to laicky, ja Petrova.

Ing. Michal Biskup — VSe jste to méli popsané v zaslanych materidlech, my si uvér
nevezmeme, my uzavieme smlouvu o smlouvé budouci kupni a dokud by byty
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nebyly postavené a zkolaudované, tak bychom developerovi nezaplatili ani korunu.
Méli bychom pfislibeny dotacni program, penize rezervované a pokud byty nebudou
zkolaudované v dohodnutém &ase, tieba z davodu COV, pak pada kupni smlouva,
my sice nemame byty, ale nejsme v tom zainteresovani zadnou financ¢ni ¢astkou a
jen dotaci nebudeme Cerpat.

FrantiSek Svarc — Pro¢ nakupovat byty za trzni cenu, postavme je. Je hromada
dotaci.

Ing. Michal Biskup — Tady se neustale hovofi, Ze je tu hromada dotacnich titult a
penize skoro prsi z nebe. Mohu poprosit o 3 konkrétni dotaéni tituly za roky 2021,
2022, 2023, které by pfichazely v uvahu a byly lepSi nez tento dotaéni titul FDB? Mé
by to opravdu zajimalo, protoZze my se to snazime poctivé mapovat a ja si
nevzpominam, ze by takové dotacni tituly byly.

FrantiSek Svarc — V8echno je lepsi nez tohle. KdyZz si vezmu uveér, bez jakékoli
dotace, tak postavim ty byty, tak je to o polovinu levnéjsi nez tohle. Ja postavim metr
CtverecCni za 55 tis.

Ing. Lenka Hlusi, Ph.D. — To asi ne.

Franti$ek Svarc — Tak 60 tis.

Ing. Michal Biskup — To v Zadném pfipadé.

Franti$ek Svarc — Tak uvidime. Kdyz dojdu na magistrat a feknu, Ze chci na byty, tak
ty penize dostanu a budu mit byty zadarmo.

Ing. Michal Biskup — Tak to bych byl rad, kdyby za panem Kovafikem doSel od vas
Milan AntoS. My zjiStovali ceny v okoli, pokud mate pozemek a na ném je projekt se
stavebnim povolenim, prodava se to asi za 35 tis. m?, a velky developer, stavici
hodné projektd, majici Uspory z rozsahu pak stavi m? bytu nékde za 65 tis., coz je
dohromady asi 100 tis. Je to hlavné diky inflaci, ktera za posledni 3 roky byla

pres 30 %.

Frantisek Svarc — J4 tvrdim, Ze se to da za 60 tis. postavit celé. A podle vlastnich
potieb. Pro¢ ja bych nakupoval byty za trzni cenu?

Ing. Lenka HIusi, Ph.D. — Kde chces postavit ty byty?

FrantiSek Svarc — Podivej se na ty studie, které tam jsou.

Ing. Lenka HIus$i, Ph.D. — Rada bych se podivala, ale kde ty studie jsou?

FrantiSek Svarc — Zanechali jsme je tam. V t&ch studiich je 74 byta.

Ing. Lenka HIlusi, Ph.D. — Kde jsou?

Frantisek Svarc — Tam jsou.

Ing. Lenka HIus$i, Ph.D. — Pokud tu bude 40m? byt za najemné 12tis. K¢, tak to mi
pfijde velice sluSna cena.

FrantiSek Svarc — Potfebujeme byty s niz&§im najemnym pro ty chudaky, ktefi nam
generuji penize. My nemame podélanych 50tis. proto, abychom pomohli néjakému
spolku a chceme kupovat byty?

Ing. Michal Biskup — Mysli$ téch 50tis. na svétla do Sokola?

FrantiSek Svarc — Piesné tak. Na svétla nedostal Sokol s oddivodnénim, nemame
financni prostredky.

Ing. Michal Biskup — Sokol ale penize dostal. My nemzeme investovat do ciziho
majetku.

FrantiSek Svarc — Odtivodnéni — nemame finanéni prostfedky, a jesté se zadluzime?
Nedava mi to celé smysl.

Marek BezkoCka — Jak se doslo k poc¢tu bytl? Kolik ruSime bytl nad stfediskem?
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Ing. Michal Biskup — To je bod, ke kterému se jesté dostaneme. Vzhledem
k planované vystavbé cca 640 bytu, kterou umoznila zména uzemniho planu v roce
2004 a kdy se sem pfistéhuje cca 2-2,5 tis. lidi, potfebujeme mit pro né Iékare,
sluzby apod. My chceme zrusit 5 bytd, aby dalSich 7,5 tis. lidi mélo dostupnou
lékarskou péci. Rozhodné nechceme, aby se opakoval rok 2008, kdy se sem
pristéhovali lidé do novych sidlist a nebylo mozné dat dité do Skolky, najit doktora, a
zbytek Vinofe se na nové lidi dival velmi negativné. Ja bych byl rad, aby az se sem
novi lidé pfistéhuji, na to byla infrastruktura pfipravena. A sou€asnou kapacitu
zdravotniho stfediska odCerpavaiji i okolni obce.
Marek BezkoCka — Na to maji pfispét developefi.
Ing. Michal Biskup — Nejvice penéz se da z developera dostat, kdyZ potfebuje zménit
uzemni plan z orné pudy na OB-C, nebo OB-D. Zeptejte se byvalych starostu, kolik
vyjednali od téch developerl penéz, kdyZ se ten uzemni plan ménil? Tady mohly byt
desitky miliont, ty mohly nékde leZet na uc¢tu a my jsme z toho mohli investovat do
infrastruktury, ale tady nic takového nebylo. Ja jsme tu jesté v té dobé nebydlel a
ptam se proc€ proti tomu tehdy lidé neprotestovali?
FrantiSek Svarc — Oni proti tomu lidé protestovali, ale bylo jim to prd platny. Nechci
se k tomu vracet.
David Smoljak — Rad bych se jesté vratil k pozemkdm, na kterych je tedy mozné
stavét. Kde se tedy ty pozemky ukryvaji?
Franti$ek Svarc — Ja to tedy prozradim:

» Studie polyfunkéniho domu vedle Normy — nebytové prostory, Iékafi a

byty

» Studie plyn + okoli — dalSi 4 byty

» Studie bytovy dum ptackarna — 8 byt

» Studie sportovni objekt na fotbalovém hfisti

« Studie nastavby objektu v ul. Mladoboleslavska — byty + nebyty

» Studie nastavby bytovych jednotek nad parkovacimi misty u garazi —
prodlouzeni Klenovské — 8 byt

» Kremilkova — 4 byty

Pokud by tedy nékdo chtél stavét, tak stavét muze.
Ing. Michal Biskup — Kolik je odhad nakladd na ten polyfunkéni dim u Normy?
Frantiek Svarc — Tam to bylo zamysleno tak, Ze my poskytneme pozemek, investor
by pak mél né&jake byty.
Michal Capko — Jes&té bych rad zduraznil jednu véc, a to délku stavebniho fizeni.
Ti, co uz tady stavi, povoleni maji. Nevim, jak dlouho by trvalo vybéhat, pokud by se
stavélo napfimo.

Ing. Michal Biskup — Ja myslim, Ze kdyby neodvolali Ivana BartoSe, tak to mélo trvat
30 dnl (smich).

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

|. Souhlasi

1. se zamérem porizeni 10-15 novych bytovych jednotek v k.u. Vinor o celkové
maximalni obytné ploSe 900m? a maximalni celkové cené 89 mil. K& bez DPH za

Stranka 10z 13
15. ZM, dne 21.10.2024



vSechny bytové jednotky a to za vyuziti dotace ze Statniho fondu podpory
investic, program Dostupné najemni bydleni.
Il. Povéfuje

1. Radu MC Praha-Vinof vedenim pfedbé&znych trznich konzultaci s firmou Neocity
29, s.r.0. IC 06829325 a firmou DUONA s.r.o. IC 01608649 s cilem zjistit zakladni
parametry v uvahu pfipadajicich nemovitosti a v nich planovanych bytovych
jednotek a finan€ni naro€nost transakce tzn. (dispozice bytl, energetickou
narocnost budov, predpokladané parametry prohlaseni vliastnika, vazby byt-
garazove stani, terminy zahajeni stavby, termin pfedpokladané kolaudace,
moznost klientskych zmén, moznost vyclenit vdechny byty v jednom objektu, atp.)

2. Radu MC Praha-VinoF konzultacemi s Fondem dostupného bydleni a vyjasnéni
klicovych podminek pro ziskani dotace.

3. Radu MC Praha-Vinof pfipravou a vypsanim vyb&rového fizeni, pfipravou
smlouvy o smlouvé budouci kupni, pfipravou kupni smlouvy.

4. Radu MC Praha-Vinof podanim zadosti o dotaci u Fondu dostupného bydleni.
[ll. Souhlasi

1. s dofinancovanim 10% kupni ceny formou navratné finan¢ni vypomoci od MHMP
v pfipadé uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni.

IV. Pozaduje
1. aby vybérové fizeni bylo mozné kdykoli zrusit bez udani ddvodu.

2. aby navrhované smlouvy obsahovaly asti umozZnujici bez sankci pro MC
odstoupit od koupi byt pfi nedodrzeni termina vystavby, nebo nepfiznani dotace.

3. aby Finanéni vybor ZMC i Kontrolni vybor ZMC byly priib&zné informovany o
postupu ve véci.

V. Bere na védomi

1. informaci, ze soucasti pofizeni bytu je samotna dotace na koupi bytt, pujcka z
program Dostupné najemni bydleni na dobu 20-30 let a 10% investice MC s
moznym vyuzitim navratné finan¢ni vypomoci od MHMP.

2. predbézné financni modelace nakladd na pofizeni bytd, vysi mozné dotace,
nakladu na splaceni pajcek a pfijmu z najmu bytl (viz. pfiloha).

VI. Konstatuje

1. Ze schvaleni vysledku vybérového Fizeni a jednotlivych smluv je v kompetenci
Zastupitelstva MC Praha - Vinor.

Hlasovani: PRO: 8, PROTI: 5, ZDRZEL SE: 1
Navrh usneseni byl prijat.

Rezignace - pfedseda finanéniho vyboru
Zastupitelstvo méstské c¢asti Praha - Vinor

|. Bere na védomi

1. rezignaci Mgr. Hany Strové na funkci pfedsedkyné finanéniho vyboru ke dni
31.10.2024
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Z 15/300/2024
Volba pfedsedy finan¢niho vyboru

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

[. Voli

1. predsedu finan€niho vyboru pana Pavla Karicku s ucinnosti od 01.11.2024
Hlasovani: PRO: 9, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 5

Navrh usneseni byl pfijat.

Z 15/301/2024
Zamér transformace 4. NP zdravotniho stfediska Mladoboleslavska 514

Diskuze:

FrantiSek Svarc — Pokud budeme vystéhovavat najemniky, ktefi dosud plati

cca 180-190 K&/m?*/mésic a nabidneme jim drazSi byty, tak se jim to asi moc libit
nebude.

Ing. Lenka Hlusi, Ph.D. — VSichni najemnici byly vyzvani a byly jim nabidnuty byty,
nékdo se jiz pfestéhoval, nékomu se byty z riznych divodu nelibily. Neznamena to,
Ze je vystéhujeme na ulici, dal budeme nabizet.

Franti$ek Svarc — Dotaz k odbornostem |ékaru.

Ing. Michal Biskup — Informace k podminkam odbornosti.

Usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

|. Souhlasi

1. se zamérem transformace 4. NP zdravotniho stfediska Mladoboleslavska 514 na

soubor ordinaci s cilem dlouhodobé zvysit dostupnost Iékarske pece pro obCany
MC.
Jedna se o tyto prostory: 4 byty 2 + kk o velikostech: 40,9 m?, 53,8 m?, 42,1 m?,
51,2 m? 1 byt 1 + kk o velikosti 22,2 m?, spole€na chodba o velikosti 27,5 m?,
celkova plocha - 237,7 m?, plus schodisté s podestou o celkové plose - 19,1 m?

II. Povéfuje

1. Radu MC Praha-Vinof realizaci zaméru na dlouhodoby pronajem 4. NP
zdravotniho stfediska Mladoboleslavska 514 v intencich pfedlozeného zaméru.
Seznam pozadovanych a preferovanych lékafskych odbornosti a navrh znéni
najemni smlouvy upfesni Rada MC Praha-Vinof pied vyvéSenim zaméru.

Hlasovani: PRO: 11, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 3

Navrh usneseni byl pfrijat.
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Nameéty a pfipominky ob&anl a zastupitelll
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha - Vinor

|. Bere na védomi

Ing. Michal Biskup — Informace k prelozkam siti, kompletné hotova fasada Skoly na
Vinofském namésti a nova zed,

FrantiSek Svarc — Pod&kovani Gfadu a vedeni za vyvéSeni sokolské vlajky ke dni
Sokolstva, pozvani na besedu 16.11. — 75 let vinofského hokeje.

Michal Zitek — Pozvanka na akci Miranovy duby dne 16.11.

Obc¢an — Navrh na pfemisténi velkoobjemovych kontejneru, které zpusobuji Spatnou
prujezdnost ulice Uherska.

Ing. Michal Biskup — Vicekrat jsme se tim zabyvali, ale bohuZel obyvatelé domu
nejsou schopni se dohodnout. Nejsou vytizené garaze, jsou vyuzivany jako sklepy.
Moznosti k feSeni je nékolik, ale prakticky nikdo z téch domu to aktivné feSit nechce
a pozaduiji, aby to celé vyfeSila jen méstska Cast, ale ta tam nema zadné vhodné
pozemky. Vhodné jsou v majetku lidi z bytovych domd.

Zapsala: A. Cerna

Ve Vinofi dne 25.10.2024

Ovérovatelé zapisu:

David Smoljak FrantiSek Svarc

starosta
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